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1.CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

 

1.1.Przedmiot opracowania: 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany modernizacji 

budynku C Starostwa Powiatowego w Sieradzu, celem poprawy efektywności energetycznej 

i dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami w miejscowości Sieradz przy placu 

Wojewódzkim 3, Miasto Sieradz działka nr ewidencyjny 123/11, 123/16 obręb 0017.  

 

1.2.Materiały wyjściowe: 

- umowa z Inwestorem 

- inwentaryzacja budynku 

- normy i przepisy prawa budowlanego 

 

1.3. Lokalizacja: 

Usytuowanie budynku oraz zagadnienia dotyczące lokalizacji ujęto na planie 

sytuacyjnym. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 
 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

                                                                  OŚWIADCZENIE 
 

Zgodnie z artykułem 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo Budowlane ( tekst 

jednolity  Dziennik Ustaw z 2021 roku poz.2351) – niniejszym oświadczam, projekt wykonany 

został zgodnie  z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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2.  CZĘŚĆ OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
  
a.) Opis zagospodarowania działki 

Budynek biurowo-usługowy jest istniejący zlokalizowany na działce nr 123/11, 123/16 

w obrębie 0017, w miejscowości Sieradz przy Placu Wojewódzki 3, Miasto Sieradz.  

W otoczeniu budynku znajdują się budynki Starostwa Powiatowego w Sieradzu i inne 

budynki handlowo – usługowe (takie jak galeria chińska, przedszkole, restauracja). Wkoło 

budynku zlokalizowane są tez ciągi pieszo – jezdne wraz  z parkingiem. Działki sąsiednie są 

również zabudowane. Teren jest nie ogrodzony. Dojazd i dojście do obiektu są wykonane 

w technologii trwałej tj. z płytek chodnikowych, kostki brukowej i mas asfaltowych. Wokół 

budynku a także w terenie przyległym znajduje się zieleń wysoka i niska. 

Budynek posiada dostęp do drogi publicznej zlokalizowanej na dz. nr 174/24 poprzez 

wewnętrzny układ komunikacyjny(parking) 

Projektowana modernizacja budynku C Starostwa Powiatowego w Sieradzu nie zmienia 

lokalizacji budynku.  

 

b.) Istniejący stan zagospodarowania działki 

W chwili obecnej teren inwestycji jest zabudowany.   

Budynek wyposażony jest w przyłącza: 

- wodociągowe 

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej 

- elektroenergetyczne 

- telekomunikacyjne 

- ciepłownicze  

 

Na działce lub w obszarze przylegającym znajdują się następujące sieci: 

- wodociągowa 

- energetyczna 

- deszczowa 

- sanitarna 

- telekomunikacyjna 

- ciepłownicza 

 

c.) Projektowane zagospodarowanie działki  

Przedmiotowa inwestycja na działce nr 123/11, 123/16 w obrębie 0017 nie zmienia sposobu 

zagospodarowania terenu. Przedsięwzięcie nie będzie oddziaływało negatywnie 

na środowisko naturalne i jest zgodne z przepisami prawa budowlanego. Przedmiotowa 

inwestycja nie zmienia też układu komunikacyjnego wokół budynku. 

 

 



 

3.  CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

a.) Opis architektoniczno-budowlany 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt modernizacji budynku C Starostwa 

Powiatowego w Sieradzu, celem poprawy efektywności energetycznej i dostępności dla 

osób ze szczególnymi potrzebami. Budynek jest istniejący zlokalizowany na działce 

nr 123/11, 123/16 w obrębie 0017, w miejscowości Sieradz przy Placu Wojewódzki 3, Miasto 

Sieradz.  

Przedmiotowy budynek to budynek biurowo - usługowy, pięcio – kondygnacyjny, cztery 

kondygnacje naziemne i jedna podziemna. Budynek połączony jest z budynkiem 

Starostwa Powiatowego w Sieradzu za pomocą łącznika na wysokości pomiędzy 

pierwszym a drugim piętrem. Budynek jest całkowicie podpiwniczony. Przekryty 

stropodachem ze spadkiem technologicznym. Dach odwodniony w jednym kierunku. 

Odprowadzenie wody z dachu za pomocą istniejących rur i rynien zlokalizowany na tylnej 

ścianie budynku. 

 

b.) Zakres robót objętych opracowaniem  

Zakres opracowania projektu modernizacji budynku C Starostwa Powiatowego 

w Sieradzu obejmuje wydzielenie pożarowe klatek schodowych poprzez przegrody 

w odporności ogniowej EI30 z drzwiami o odporności ogniowej EIS30 na poziomie 

pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru).  

W zakres opracowania projektuje się wykonanie następujących czynności: 

– demontaż istniejącej wewnętrznej stolarki drzwiowej wg części graficznej 

– przygotowanie ścian do montażu przegród z stolarki wewnętrznej p-poż,  

– przygotowanie ościeży do wbudowania drzwi p-poż lub okien p-poż, 

– usytuowanie i mocowanie drzwi p-poż. lub okien p-poż, 

– uszczelnienie i izolację oraz wykonanie obróbek. 

– wywiezienie i utylizacja materiałów z rozbiórki nie nadających się do ponownego 

montażu, 

– posprzątanie miejsc wykonywania robót budowlano – montażowych, 

Projektowana przegroda pożarowa klatek schodowych wykonana z wewnętrznej 

stolarki okiennej i drzwiowej z aluminium w kolorze grafitowym, pełne przeszklenie, 

stolarka w klasie odporności pożarowej EI30, drzwi zaprojektowano w klasie odporności 

ogniowej EIS30 (dymoszczelne).  

 

 



 

c.) Zestawienie powierzchni  

Przedmiotowa inwestycja zmienia powierzchnię użytkową poprzez podział 

powierzchni: 

- pomieszczenia nr 4 komunikacja wynoszącej 26,91 m2 na pomieszczenie nr 4 

o powierzchni wynoszącej 12,88 m2 i na pomieszczenie nr 4a o powierzchni 

wynoszącą 13,17 m2   

- pomieszczenia nr 7 komunikacja wynoszącej 65,66 m2 na pomieszczenie nr 7 

o powierzchni wynoszącej 60,46 m2 i na pomieszczenie nr 7a o powierzchni 

wynoszącą 5,39 m2   

Pozostałe powierzchnie użytkowe budynku objętego opracowaniem pozostają 

w sposób dotychczasowy, bez zmian. 

 

d.) Przeznaczenie 

Celem opracowania jest modernizacja budynku C Starostwa Powiatowego 

w Sieradzu celem poprawy efektywności energetycznej i dostępności dla osób 

ze szczególnymi potrzebami. Przedmiotowa inwestycja zmienia powierzchnię 

użytkową poprzez podział powierzchni pomieszczenia nr 4 komunikacja wynoszącej 

26,91 m2 na pomieszczenie nr 4 o powierzchni wynoszącej 12,88 m2 

i na pomieszczenie nr 4a o powierzchni wynoszącą 13,17 m2  oraz podział 

powierzchni pomieszczenia nr 7 komunikacja wynoszącej 65,66 m2 na pomieszczenie 

nr 7 o powierzchni wynoszącej 60,46 m2 i na pomieszczenie nr 7a o powierzchni 

wynoszącą 5,39 m2  pozostałe parametry przedmiotowej inwestycji pozostają bez 

zmian. Planowana modernizacja budynku C Starostwa Powiatowego w Sieradzu nie 

ma wpływu i nie narusza układu konstrukcyjnego całego obiektu. Ściany zewnętrzne 

i wewnętrzne nośne nie są modyfikowane. Przedmiotowa inwestycja nie zmienia 

sposobu zagospodarowani terenu. 

Wszystkie parametry wymagane dla budynku biurowo-usługowego są zachowane. 

 

e.) Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 

zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 

- Prąd do budynku dostarczany jest z istniejącego przyłącza energetycznego (bez zmian).  

- Woda do budynków dostarczana jest z istniejącego przyłącza wody (bez zmian). 

- Nieczystości ciekłe odprowadzane są poprzez istniejące przyłącze kanalizacji sanitarnej 

(bez zmian).  

- Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – powierzchniowo po terenie 

w granicach własnej działki.  

- Usuwanie odpadów stałych – w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania 

w systemie zorganizowanym (bez zmian).  

- Zasilanie w energię cieplną i ciepłą wodę z sieci ciepłowniczej istniejące (bez zmian). 



 

f.) Bezpieczeństwo pożarowe i bhp                                                                                                

-  należy przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej  

-  przyjęte rozwiązanie techniczne wynika z obowiązujących przepisów  o „Warunkach 

   technicznych jakim powinny odpowiadać budynki”  

-  wszelkie niejasności należy konsultować z autorem projektu 

 

g.) Uwagi końcowe. 

- Wszelkie prace powinny być wykonywane pod kierunkiem osoby  posiadającej 

uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. 

- Wszelkie materiały używane do budowy obiektu powinny posiadać  stosowne atesty 

i certyfikaty dopuszczalności do stosowania na terenie RP. 
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